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1. L article 1134 al. 1 du Code civil dispose que «les conventions légalement formées tiennent
lieu de loi a ceux qui les ont faites».

2. Larticle 1103 du Code civil dispose que «les contrats 1également formés tiennent lieu de loi
a ceux qui les ont faits».

3. L’article 1101 du Code civil avant la réforme dispose que “le contrat est une convention par
laquelle une ou plusieurs personnes s’obligent, envers une ou plusieurs autres, a donner, a faire
ou a ne pas faire quelque chose”.

4. L’article 1101 de Code civil réformé dispose que :

«Le contrat est un accord de volontés entre deux ou plusieurs personnes destiné a créer,
modifier, transmettre ou éteindre des obligations”.
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1. L ancien article 1184 alinéa 3 du Code civil dispose que:

“La résolution doit étre demandée en justice, et il peut étre accordé au défendeur un délai selon
les circonstances”.
il Lo e il 453 e all 3l galal) cpe (¥ 3,2401) VIAL 33U G

SV i e Blga due el e S esLinall e geandll Cllay o cma”
2. Cass. com., 25 mars 1991, no 8818.473-, Contrats, conc., consom. 1991, comm. 162, note
Leveneur L.
3. L’article 1193 de code civil réformé dispose que «es contrats ne peuvent étre modifi€s ou
révoqués que du consentement mutuel des parties, ou pour les causes que la loi autorise».
4. Terré Fr., Simler Ph. et Lequette Y., Droit civil. Les obligations, Dalloz, 13e éd., 2022, no
522.
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1. Terré Fr., Simler Ph. et Lequette Y., op. cit., no 524.

2. Cass. lre civ., 5 févr. 1985, no 8315.895-, Bull. civ. I, no 54, affirmant que «vu
I’(ancien) article 1134, alinéa 2, du Code civil.

3. Cons. const., 9 nov. 1999, no 99419- DC, JO 16 nov., p. 16962, RTD civ. 2000, p. 109, obs.
Mestre J. et Fages B., a propos de la rupture d’un Pacs.
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1. Cass. 3e civ., 4 avr. 2007, no 0612.195-, Bull. civ. III, no 56, RLDC 200738/, no 2518, obs.
Doireau S. : prét d’une partie de locaux commerciaux ; Cass. lre civ., 3 févr. 2004, no O1-
00.004, Bull. civ. I, no 34, Contrats, conc. consom. 2004, comm. 53, RLDC 20044/, no 123,
note Vignal N. : prét d>un appartement ; comp. Cass. lre civ., 29 mai 2001, no 9913.594-,
Bull. civ. I, no 153, D. 2002, p. 30, concl. Sainte-Rose J. et Cass. lre civ., 12 nov. 1998, no 96-
19.549, Bull. civ. I, no 312, Contrats, conc., consom. 1999, comm. 22, note Leveneur L. ;
comp. encore, Cass. 1re civ., 19 nov. 1996, no 9420.446-, Bull. civ. I, no 407, D. 1997, jur., p.
145, note Bénabent A.

2. Mestre J., Résiliation unilatérale et non-renouvellement dans les contrats de distribution, in La
cessation des relations contractuelles d’affaires, Mestre J. (sous la dir.), PUAM, 1997, p. 14.
3. Cass. com., 27 sept. 2017, no 1613.112-, AJ Contrat 2017, p. 542, obs. Coupet C., RTD civ.
2017, p. 859, obs. Barbier H.

4. La Cour de cassation le rappelle souvent : «En I’absence de disposition 1égale particulicre,
toute partie a un contrat a durée indéterminée peut [...] mettre fin unilatéralement a celui-ci,
sauf a engager sa responsabilité en cas d’abus» (Com. 26 janv. 2010, no 0965.086- . — Civ.
1re, 21 févr. 2006, no 0221.240- , CCC 2006. Comm. 99, obs. L. L. ; RLDC 200626/, obs. J.
Mestre; RLDC 2006/ 27, no 2037 ; JCP E 2007. 1348, no 5, obs. D. Mainguy. — 3 févr. 2004, no
015 —. 16.740- févr. 1985, Bull. civ. I, no 54, p. 52, RTD civ. 1986. 505, obs. P. Rémy ; RTD
civ. 1986. 105, obs. J. Mestre.

5. «le contrat a exécution successive dans lequel aucun terme n’est prévu n’est pas nul, mais
constitue une convention a durée indéterminée que chaque partie peut résilier unilatéralement,
a condition de respecter un juste préavis» (Com. 8 févr. 2017, no 1428.232-, RTD civ. 2017.
389, obs. H. Barbier; D. 2017. 678, note Etienney-de Sainte Marie; AJ contrat 2017. 222, obs.
Cattalano-Cloarec; Dalloz IP I'T 2017. 336, obs. Disdier-Mikus et Larrieu; RTD civ. 2017. 389,
obs. H. Barbier; JCP 2017. 1. 325, obs. G. Loiseau).

6. MALAURIE et AYNES, Les obligations, par P. STOFFEL-MUNCK, no 418. — STARCK,
ROLAND et BOYER, Les obligations, no 1395.
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1. L’article 1210 de code civil réformé dispose :

«Les engagements perpétuels sont prohibés.

Chaque contractant peut y mettre fin dans les conditions prévues pour le contrat a durée
indéterminée».
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2. L’article 1211 de code civil réformé dispose que «Lorsque le contrat est conclu pour une

durée indéterminée, chaque partie peut y mettre fin a tout moment, sous réserve de respecter le
délai de préavis contractuellement prévu ou, a défaut, un délai raisonnable».
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3. Gaél Chantepie, Contrat : effets, Dalloz, Répertoire de droit civil, Janvier 2018, p. 109.
4. «notifiant un préavis d>une durée raisonnable» (PDEC, art. 6 :109).

3% ‘@U‘ -J.|.'i'.|.|: aiiyl aaall



con el I Aatly aaall 3k bl 3,591 @3l @al

algizall Hlasy) dlga yuilza agass
il galall cye VYN 33U 2 50001 algaall 1Y Alga (ian i pill g pll sy ol
933301 3931 (15305 G53Lee o W1 yle (6T s (393 (po 6 Ll a1 1515 Jurall s
33l ¢ LatSs wiall 25 Ll e 3013 yally e aiad lyiall Agll o le o 3 PDEC
adie al Y BLall s da iy (11 g1y adall 1aa dail 331 sBlall Laass Sl (Ll
391 3Lt Alend (g o s Aell o3 31 Ll ol 5 Lo 1mg 5T Slaie g aylie
Gl el g

AUkl ol YY) yiadgh Ve sl A il (il AeSme cueSim (Agaall 510Y Aga 7 y5 2 g
v B3 Lmi¥1 55l 51 Canaiend oyga] eadads dams oo ;51 (o ylall e Ll ol o Agaall
JaGall sLgil sl

sy dlga lyial gac il

Y Alge = 3,300 aall Sull samae yud sl elgil iy g1 BLall a ey ¥ B
ol ety @ Al YLl 2 Agaan Alga ol «Jaie Blasl gl 2ol aaall 2 Lgude st
3Ll el e (i @ olg cAdal] Adghual | dis 2 i ym Al ol 2 G Alge BLaY!
Ao 0S5 Aulgped] o Aalall selsall Gl i Jaall s all all gAY e VYY)
2 ol ub Llatl (sS Aol ois 2 45 BLEY) 5l waall 2 Lgide Lagonia dlgll cslS 130
Wi A gheal | 0055 (BLaY) 5l aaall 2 Lgule (aginis yui Algll colS 3] Lel . guaall dal
2 Bude (19S5 0 coms Bl o1 i (ymmiy - oo Lal 31 Gy o oBLail) (9 &y
3 e dalantl b g B Cpuumy 2l 3V g el (e A2 @lel 311 (e 0 Jlsn ) pen
2a oumag c Jalaill by o ae D 3 ygumy s A Cyeammy 3l Jualiy 21501 CpBlal] le oy
cazall e 090 iy 5! glailly al Y 5 a5l

1. Principes du droit européen du contrat, SLC 2003. 277, Commentaires sous art. 6 :109. —
Rappr. Principes Unidroit, commentaires sous art. 5.1.8.

2. Cour de cassation, civile, Chambre civile 2, 10 novembre 2021, 2015.361-, Publié au
bulletin: “qu’en statuant comme elle 1’a fait, sans répondre au moyen pertinent dont elle était
saisie et sans vérifier si la brutalité de la rupture contractuelle ne procédait pas de 1’absence
d’exécution d’un préavis raisonnable pour permettre au Cabinet Boukris de se réorganiser eu
égard a la perte économique substantielle s’induisant de la révocation immédiate d’un client
institutionnel, la cour d’appel a, derechef, violé I’article 455 du code de procédure civile. ECL
I:FR:CCASS:2021:C201040”.

3. Rappr., en cas de rupture brutale des relations commerciales établies, au sens de 1’article L.
4426-, 1, 50, du code de commerce, Com. 6 févr. 2007, no 0413.178- , Bull. civ. IV, no 21 ; D.
2007. 653, obs. Chevrier ; D.2007. 1688, obs. Ballot-Léna, Claudel, Thullier et Train ; RTD
civ. 2007. 343, obs. Mestre et Fages ; RTD com. 2008. 210, obs. Delebecque.
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1. Com. 27 sept. 2017, no 1613.112- , RTD civ. 2017. 859, obs. H. Barbier ; Com. 10 nov.
2009, no 0818.337-, D. 2011. 540, obs. Ferrier. — Com. 3 mai 2012, no 1028.366-. — Rappr.
Com. 8 avr. 2014, no 1311.101-.

2. Com. 24 oct. 2018, no 1725.672- , Dalloz actualité, 15 nov. 2018, obs. C.-S. Pinat.

3. Cass. lre civ., 22 nov. 2017, no 16 - 24.127, Gaz. Pal. 16 janv. 2018, p. 24, obs. Jacquemin Z.
4. Cour de cassation, Chambre civile 1, 7 octobre 2020, 1816.924-19 19.983-, Inédit:
«ALORS, EGALEMENT SUBSIDIAIREMENT, QUE lorsque le contrat est conclu pour une
durée indéterminée, chaque partie peut y mettre fin a tout moment, sous réserve de respecter le
délai de préavis contractuellement prévu ou, a défaut, un délai raisonnable ; que la cour d’appel
ne pouvait débouter I’exposante de sa demande de dommages et intéréts en se bornant a énoncer
que I’engagement de présence pris par M. H... avait un terme indéterminé et qu’il ne pouvait
des lors lui étre reproché d’avoir quitté CVML Singapour, sans vérifier ni constater que M. H...
avait respecté un délai de préavis raisonnable, ce que contestait I’exposante (conclusions p. 10)
qu’en statuant ainsi, la cour d’appel a privé sa décision de base 1égale.»

5. Com. 3 juin 1997, no 9512.402- , Bull. civ. IV, no 171 ; D. 1998. 113, obs. Mazeaud ; RTD
civ. 1997. 935, obs. Mestre ; RTD com. 1998. 405, obs. Bouloc.

6 Cour de cassation, Chambre commerciale, 3 juillet 2019, 1718.681-, Inédit:

« 1) Alors que lorsque le contrat est a durée indéterminée, chaque partie peut y mettre fin a tout
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moment, le seul préjudice réparable étant celui résultant du caractere fautif de la rupture, et non
celui résultant de la rupture elle-méme ; qu’en indemnisant le préjudice tiré de la perte par la
société Garage Sylvestre de sa qualité de réparateur agréé Citroén jusqu’a la vente du fonds de
commerce, car la rupture du contrat du 23 mars 2011 a effet au ler juin 2011 aurait été fautive
comme fondée sur des agissements antérieurs a son entrée en vigueur, quand elle écartait par
ailleurs le caracteére brutal de la rupture, ce qui revenait a écarter son caractére fautif, la cour
d’appel, qui n’a pas tiré les conséquences légales de ses propres constatations, a indemnisé
le préjudice tiré de la rupture elle-méme, en violation de 1’article 1147 du code civil, dans sa
rédaction antérieure a 1’ordonnance du 10 février 2016 ;”.
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1. Cass., ass. plén., ler déc. 1995, no 9115.578- , Bull. ass. plén., no 7. — Cass., ass. plén., ler
déc. 1995, n09119.653- , Bull. ass. plén., no 8. — Cass., ass. plén., ler déc. 1995, no 9115.999-
, Bull. ass. plén., no 6. — Cass., ass. plén., ler déc. 1995, 10 9313.688- , Bull. ass. plén.,no 9 ; D.
1996. 13, concl. M. Jeol , note L. Aynes ; D. 1998. 1, chron. A. Brunet et A. Ghozi ; RTD civ.
1996. 153, obs. J. Mestre ; JCP 1996. I1. 22565, concl. M. Jéol, note J. Ghestin : « lorsqu’une
convention prévoit la conclusion de contrats ultérieurs, 1’indétermination du prix de ces contrats
dans la convention initiale n’affecte pas, sauf dispositions Iégales particulieres, la validité de
celle-ci, I’abus dans la fixation du prix ne donnant lieu qu’a résiliation ou indemnisation ».

2. Com. 17 déc. 2003, no 0116.505- ; Com. 4 nov. 2014, no 1114.026- , JCP 2014. 1310, note
A.-S. Choné-Grimaldi ; D. 2015. 183, note J. Ghestin ; Dr. rur. 2015, no 67, p. 35, note N.
Dissaux.
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1. L’article 1111 de code civil réformé dispose que :
«le contrat cadre est un accord par lequel les parties conviennent des caractéristiques générales

de leurs relations contractuelles futures. Des contrats d>application en précisent les modalités
d>exécution».
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2. L’article 1164 de code civil réformé dispose que :
«dans les contrats cadre, il peut étre convenu que le prix sera fixé unilatéralement par I'une des
parties, a charge pour elle d’en motiver le montant en cas de contestation. En cas d’abus dans
la fixation du prix, le juge peut étre saisi d’une demande tendant a obtenir des dommages et
intéréts et le cas échéant la résolution du contrat».
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3. Moury J., Retour sur le prix : le champ de I’article 1163, alinéa 2, du Code civil, D. 2017, p.
1209 0 voir aussi Grimaldi C., La fixation du prix, RDC 2017, p. 558.
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1. Labarthe F., La fixation unilatérale du prix dans les contrats cadre et prestations de services.
Regards interrogatifs sur les articles 1164 et 1165 du Code civil, JCP G 2016, no 23, 642 ;
Deshayes O., Genicon Th. et Laithier Y.-M., Réforme du droit des contrats, du régime général
et de la preuve des obligations. Commentaire article par article, LexisNexis, 2016, art. 1164,

p. 271.
2. Mathias Latina, Contrat : généralités, Répertoire de droit civil, mai 2017, p. 107.
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1. L’article 1165 de code civil réformé dispose que :
«dans les contrats de prestation de service, a défaut d>accord des parties avant leur exécution,
le prix peut étre fixé par le créancier, a charge pour lui d>en motiver le montant en cas de
contestation. En cas d>abus dans la fixation du prix, le juge peut étre saisi d>une demande
tendant a obtenir des dommages et intéréts et, le cas échéant, la résolution du contrat».
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2. Cass. 3e civ., 3 déc. 1970, no 6913.809-, Bull. civ. III, no 663 ; Cass. lre civ., 15 juin 1973,
no 7212.062-, Bull. civ. I, no 202 ; Cass. 1re civ., 19 déc. 1973, no 7114.391-, Bull. civ. I,
no 360 ; Cass. lreciv., 24 nov. 1993, no 9118.650-, Bull. civ. I, no 339, Contrats, conc.,
consom. 1994, comm. no 20, note Leveneur L., RTD civ. 1994, p. 631, obs. Gautier P.-Y.
3. P. PUIG, Le contrat d’entreprise, in L. ANDREU et M. MIGNOT [dir.], Les contrats spéciaux
et la réforme du droit des obligations, 2017, Institut Universitaire Varenne, coll. Colloques

et essais, p. 149. — G. LARDEUX, Le contrat de prestation de services dans les nouvelles
dispositions du Code civil, D. 2016. 1659.
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1. L’article 1193 de code civil réformé dispose que « Les contrats ne peuvent étre modifiés ou
révoqués que du consentement mutuel des parties, ou pour les causes que la loi autorise».
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1. Cass. Civ. 3e ch. civile, 15 février 1972, N° 7013.280- : “En présence d’une convention
prévoyant I’indexation du prix de vente d’un immeuble sur I’indice de salaire de 1’ouvrier de
qualification professionnelle op4 tel que publié par les mercuriales professionnelles les juges
du fond, qui constatent que cet indice n ‘existe pas et qu’il n’est pas publié de mercuriales
professionnelles, ne font qu’user de leur pouvoir souverain en substituant a cet indice, celui le
plus apte a représenter cette catégorie professionnelle et aux mercuriales, I’écrit publiant les
variations de cet indice”.

2. Com. 16 nov. 2004, no 0215.202- , RTD civ. 2006. 117, obs. J. Mestre et B. Fages :
«Attendu qu’en statuant ainsi alors qu’elle ne pouvait se substituer aux parties pour leur imposer
I’application d’un taux de change de référence non prévu par les contrats et qui n’avait pas fait
I’objet d’un accord entre elles, la cour d’appel a violé le texte susvisé”.
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1. L’article 1167 du Code civil dispose que ““ lorsque le prix ou tout autre élément du contrat
doit étre déterminé par référence a un indice qui n’existe pas ou a cessé d’exister ou d’étre
accessible, celui-ci est remplacé par I’indice qui s’en rapproche le plus .

2. “lorsque le prix ou tout autre élément doit étre déterminé par référence a un facteur qui
n’existe pas ou a cessé d’exister ou d’étre accessible, celui-ci est remplacé par le facteur qui
s’en rapproche le plus”.
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1. C.-E. BUCHER, «Le traitement des situations d’imprévision dans 1’ordonnance : il manque
la notice», Contrats, Conc., Cons. 2016, no 5, Dossier 6.

2. T.REVET, Le juge et la révision du contrat, RDC 2016. 373. — J.-C. RODA, Réflexions

«pratiques» sur I’imprévision, in La réforme du droit des contrats en pratique, 2017, Dalloz,

p- 69. — Ph. STOFFEL-MUNCK, L’imprévision et la réforme des effets du contrat, RDC 2016/
HS, p. 30.
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mdu Code civil dispose que “Si un changement de circonstances imprévisible

lors de la conclusion du contrat rend 1’exécution excessivement onéreuse pour une partie qui
n’avait pas accepté d’en assumer le risque...”.
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2. L’article 1218 du Code civil réformé dispose que:
«Un événement échappant au contrdle du débiteur, qui ne pouvait €tre raisonnablement prévu
lors de la conclusion du contrat (...)».
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1. Larticle 1195 (al. 1) de Code civil réformé dispose que ... celle-ci peut demander une

renégociation du contrat a son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la
renégociation”.
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1. L’article 1195 (al. 2) de code civil réformé dispose qu’“‘en cas de refus ou d’échec de la
renégociation, les parties peuvent convenir de la résolution du contrat, a la date et aux conditions
qu’elles déterminent, ou demander d’un commun accord au juge de procéder a son adaptation.
A défaut d’accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d’une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu’il fixe”.
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2. Gaél Chantepie, op. cit., p. 65.

3. Ph. Stoffel-Munck, art. préc., spéc. p. 34.
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1. L’article 1152 de Code civil avant la réforme dispose que «Lorsque la convention porte que
celui qui manquera de 1’exécuter payera une certaine somme a titre de dommages-intéréts, il ne
peut étre alloué a I’autre partie une somme plus forte ni moindre».
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1. Cass. com., 20 octobre 1998, no 9614.164- ; Cass. com., 11 février 1997, no 9510.851-,
Contrats, conc., consom. 1997, comm. no 75, note Leveneur (L.) ;
Cass. soc., 18 mai 1983, no 8042.111-, Bull. civ. V, no 268:
“Mais attendu que les juges d’appel qui ont souverainement apprecié I’importance du préjudice
subi par M X..., en ont déduit le caractere manifestement excessif de 1’indemnié prévue par la
clause pénale et ont réduit le montant de celle-ci”.
V. aussi: Cass. soc., 23 octobre 1980, no 7840.649-, Bull. civ. V, no 765:
“Mais attendu qu’il résulte des énonciations de 1’arrét, d’une part que I’indemnité stipulée en
faveur de Hemet constituait une peine destiné a sanctionner 1’inexécution par I’employeur de
I’engagement pris a son égard et a compenser son préjudice, d’autre part que, compte tenu de
celui-ci, cette peine apparaissait excessive et sans rapport avec ce prejudice car elle ne tenait
notamment pas compte du prélevement fiscal sur salaire et des sommes versées par 1’assedic
éventuellement apres la rupture, qu’elle devait donc étre réduite en application de ’article 1152
du code civil; qu’ainsi les juges du second degré ont 1également justifié leur décision”.
2. Cass. lre civ., 19 janvier 1988, no 8518.841-, JCP G 1989, II, no 21298, note Harichaux
(M.) ; Cass. soc., 24 mai 1978, no 7740.126-, Bull. civ. V, no 385 ; et pour une application plus
récente, CA Aix-en-Provence, 14 mars 2012, 2e ch., no RG : 1102351/.
3. Cass. lre civ., 24 juillet 1978, no 7711.170-, Bull. civ. I, no 280.
4. Com. 11 févr. 1997, no 9510.851- , Bull. civ. IV, n0o 47 ; D. 1997. 71 ; RTD civ. 1997. 654,
obs. Mestre ; Defrénois 1997. 740, obs. Delebecque.
5. Civ. 1re, 19 mars 1980, no 7813.151- , Bull. civ. I, no 95.
6. Cass. ch.mixte, 20 janvier 1978, no 7611.611-, RTD civ. 1978, p. 377, obs. Cornu (G.) ;
Cass. soc., 23 janvier 1985, no 8242.992-, RTD civ. 1986, p. 103, obs. Mestre (J.) ; Cass. com.,
11 février 1997, no 9510.851-, RTD civ. 1997, p. 654, obs. Mestre (J.).
Cass. com. 5 février 2002, N° de pourvoi: 9913463- : « Attendu qu’en se déterminant par de
tels motifs, tirés du comportement du débiteur de la pénalité, impropres a fonder le caractere
manifestement excessif du montant de la clause, la cour d’appel n’a pas donné de base 1égale
a sa décision ».
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7. CA Paris, 11 mars 1987, D. 1987, jur., p. 492, note Paisant (G.), RTD civ. 1987, p. 111, obs.
Mestre (J.).
8. Civ. lre, 23 févr. 1982, no 8110.376- , Bull. civ. I, no 85. — Com. 5 nov. 2013, no 1220.263-
, Bull. civ. IV, no 164 ; D. 2013. 2639, obs. Lienhard ; RTD com. 2014. 186, obs. Martin-Serf.
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1. L’article 12315- de code civil réformé dispose que « lorsque le contrat stipule que celui qui
manquera de 1’exécuter paiera une certaine somme a titre de dommages et intéréts, il ne peut
étre alloué a I’autre partie une somme plus forte ni moindre.

Néanmoins, le juge peut, méme d’office, modérer ou augmenter la pénalité ainsi convenue si
elle est manifestement excessive ou dérisoire.

Lorsque I’engagement a été exécuté en partie, la pénalité convenue peut étre diminuée par le
juge, méme d’office, a proportion de I’intérét que 1’exécution partielle a procuré au créancier,
sans préjudice de I’application de I’alinéa précédent.

Toute stipulation contraire aux deux alinéas précédents est réputée non écrite.

Sauf inexécution définitive, la pénalité n’est encourue que lorsque le débiteur est mis en de-
meure».

2. Encore faut-il qu’il recueille «les explications des parties» : Cass. lre civ., 3 juill. 2001,
no 9919.365- ; Cass. com., 8 nov. 2017, no 1621.477-, Procédures 2018, comm. 1, obs. Strickler
Y. ; Cass. 3e civ., ler juillet 1980, no 7911.366-, Bull. civ. III, no 131, RTD civ. 1981, p. 153
et p. 98, obs. Chabas (F.) ; Cass. soc., 5 juin 1996, no 9242.298-, Defrénois 1997, p. 737, note
Mazeaud (D.).
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1. Cass. civ. 3, 30 janvier 2020, N° de pourvoi: 1824105- :.

“2°) Alors que seule constitue une clause pénale, susceptible de modération au sens de I’article
1152 ancien du Code civil repris aux alinéas 1 et 2 de I’article 12315- nouveau de ce Code, la
clause qui, tout a la fois, vise a faire pression sur le débiteur pour qu’il exécute son engagement
et fixe d’avance et forfaitairement le montant des dommages-intéréts qui seront dus par le
débiteur s’il n’exécute pas cet engagement ; que la clause dépourvue de finalité comminatoire
n’est donc pas une clause pénale ; que la clause d’immobilisation figurant a I’article 4 de la
promesse de vente conclue entre Mme L... et Mme H... ne constitue que le pendant du droit,
rappelé a I’article 3 au profit du seul acquéreur, de demander des dommages et intéréts en cas
de non-réalisation de la vente imputable a 1’autre, quelle qu’en soit la cause et a clairement
pour seul objectif d’indemniser le vendeur en cas de non-réalisation définitive de la vente ;
que faute d’avoir recherché I’objectif poursuivi par cette clause d’immobilisation, lequel
résulte clairement et précisément des termes de cette clause et de la symétrie des stipulations
indemnitaires au profit respectivement du vendeur et de I’acquéreur, la Cour d’appel a privé sa
décision de base légale au regard de ’article 1134 ancien du Code civil, repris a I’article 1103
nouveau de ce Code ”.

2. Cour de cassation, Chambre commerciale, 8 février 2023, 2121.391-, Inédit:

“9. En statuant ainsi, alors que la clause litigieuse stipulait, en cas de résiliation anticipée pour
non-paiement du loyer, une indemnité dont le montant, équivalent au prix dii en cas d’exécution
du contrat jusqu’a son terme, correspondait a I’évaluation conventionnelle et forfaitaire du
préjudice subi par le bailleur du fait de la rupture fautive de celui-ci, et présentait dés lors un
caractére comminatoire en ayant pour objet de contraindre le locataire a exécuter le contrat
jusqu’a cette date, de sorte qu’elle constituait une clause pénale susceptible de modération en
cas d’exces, la cour d’appel a violé le texte susvisé.”
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